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ROMANIA
Judetul Calarasi
Primaria Comunei Chiselet
Nr. 4524 din 04.11.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 13 din 05.11.2025
In scopul: DEZMEMBRAREA IMOBILULUI CU NR. CADASTRAL - IN2 LOTURI -
OPERATIUNI NOTARIALE

ca urmare a Cererii adresate de? || . cN° I U domiciliu® /sediut in judetu
Calarasi, comuna Chiselet, satul Chiselet, sectorul ...-..., cod postal .....-..... , str. H
W ...... i SC. e, v €t -, ap. | telefon/fax h e-mail .....-.....,
inregistrata la nr. 4524 din 04.11.2025,

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Calarasi, municipidllerasulicomuna
Chiselet, satul Chiselet, sectorul ...-.. cod postal ........ e , str. Dumitru Popescu Chiselet nr. [}, bl. ....-...,
SC. ..., €t ooy @P. coome, T 26, P h intravilan

sau identificat prin® PLAN DE INCADRARE IN ZONA,

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 473/2019, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Chiselet nr. 25/31.07.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat Tn intravilanul comunei Chiselet, conform PUG definitiv si R.L.U. aferent aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al comunei Chiselet nr. 25 din 31.07.2019 si este proprietatea privatd a domnului
' conform Contractului de vanzare-cumparare nr. d emis de _

Imobilul nu se afla in zona de protectie a siturilor arheologice sau pe lista monumentelor istorice si nici
n zone cu interdictie de construire.

La solicitarea Autorizatiei de construire, se va prezenta in copie conforma cu originalul, titlul asupra
imobilului, teren si/sau constructie, care sa confere dreptul de a solicita autorizatia de construire, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul in suprafatad de 1905 mp se afla in intravilanul comunei Chiselet, Str. Dumitru Popescu Chiselet
nr. . UTR 3 - zona pentru locuinte si functiuni complementare conform PUG definitiv si R.L.U. aferent aprobat

rin Hotararea Consiliului Local al comunei Chiselet nr. 25 din 31.07.2019, face parte din tarlaua 26, parcelele
_ are numarul cadastral [J]lll. este inscris in cartea funciara a localitatii Chiselet sub nr. [l si
are categoria de folosinta curti constructii si arabil.

Reglementari fiscale: Hotaradrea Consiliului Local Chiselet nr. 57/13.11.2024, privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2025, Anexa nr. 1.

3. REGIMUL TEHNIC:

Certificatul de urbanism este solicitat pentru dezmembrarea terenului intravilan cu nr. cadastral [l
inscris in cartea funciara a localitatii Chiselet sub nr. [JJJli]. in suprafata totala de 1905 mp, in 2 loturi astfel:
Lotul nr. 1 care va avea suprafata de 952 mp si Lotul nr. 2 care va avea suprafata de 953 mp, conform PAD al
imobilului cu propunerea de dezmembrare intocmit de SC TOPOLT SRL, respectiv de ing. NITA CIOBANU.

Utilizari admise. Se pot autoriza constructii de locuinte si functiuni complementare (spatii comerciale cu
suprafata si capacitate redusa - pentru produse de uz general/ gospodaresc/ casnic, articole de imbracaminte/sportive
etc, prestari servicii, sedii de firma, birouri, cabinete individuale, servicii sociale, colective si profesionale, institutii,
sedii de firma, agentii de turism etc) in regimul de aliniere impus de cel existent; constructii aferente lucrarilor tehnico
— edilitare; amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantete,
imprejmuiri. Utilizari admise cu conditionari. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante. Se va respecta regimul
de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor transversale din plansa de Reglementari Urbanistice.
Utilizari interzise. Se interzic urmatoarele: activitati productive poluante, cu risc tehnologic; anexe pentru cresterea
animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sub incidenta normelor de protectie sanitard si sanatatea
populatiei; depozitare en-gros; depozitari materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea
pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;activitati productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de Tntretinere auto cu
capacitatea mai mare de 3 masini, Retrageri fata de aliniament — minim 5,00 m sau in regimul de aliniere al

Y Numele si prenumele solicitantului
2 Adresa solicitantului
% Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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constructiilor deja existente. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile izolate se
vor retrage fata de limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisé a cladirii masurata
in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 3,0 m. Retragerile fatd de limita posterioara a parcelei va fi
egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisd masurata din punctul cel mai nalt fatéd de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.
in cazul in care dimensiunile parcelei nu permit respectarea distantelor previzute mai sus, acestea vor fi in
conformitate cu Codul Civil. Pentru loturile nou create conditile de construibilitate sunt cele prevazute in H.G.
525/1996. Pentru loturile vechi (deja existente) cu o deschidere la strada mai mica de 12,0 m, se pot autoriza
constructii care sa se incadreze in tesutul urban existent, fara a intra in conflict cu acesta si respectand prevederile
Codului Civil. Constructiile destinate spatiilor comerciale, de alimentatie publica si servicii, complementare locuintelor
si cu o suprafatd mai mica sau egalda cu 100,00 mp, pot fi amplasate si pe aliniament cu conditia respectarii
distantelor prevazute de administratorii drumurilor atunci cand sunt amplasate de-a lungul acestora (DN, DJ, DC).
Pentru zona cu risc mic de inundatii se va solicita studiu geotehnic pentru orice tip de constructie. Amplasarea in
interiorul parcelei. Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca se respecta: distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil; distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale de pompieri. Circulatii si accese. Cladirile
vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, Tn cazul utilizarii terenului Tn comun
de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private. Nu sunt admise solutii de circulatii de tip fundatura daca
fundatura nu are prevazut un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare. Numarul si configuratia acceselor
prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Stationarea autovehiculelor. Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci n afara circulatiilor
publice. Pentru locuinte individuale cu acces la lot propriu se va asigura 1 loc de parcare la o locuinta cu suprafata
construitd desfasurata este de maximum 100,0 mp si 2 locuri de parcare pentru cele cu o suprafatd construita
desfasuratéa mai mare de 100,0 mp. Pentru constructile comerciale: un loc de parcare la 200,0 mp suprafata
construta desfasuratd pentru unitati de pana la 400,0 mp; un loc de parcare la 100,0 mp suprafatd desfasurata pentru
unitati de 400 — 600 mp. Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minimum 5 locuri. Pentru
constructile de invatdmant 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice. Spatiile verzi si plantate. Pentru
constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire dar nu mai putin de 2,0
mp/locuitor. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2- 5% din suprafata totald a terenului. Terenul liber ramas in afara
constructiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100,00 mp. Terenul amenajat cu spatii de
joc, de gradina, va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber. Aspectul exterior al cladirilor.
Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatia de co-vizibilitate. Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor. Conditii de echipare tehnico-edilitara. Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
publice existente. In cazul aliment&rii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul avizul autorititii competente care
administreaza resursele de apa. Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte
tehnice ce nu permit acest lucru. Tmprejmuiri. Este permisd autorizarea urmatoarelor tipuri de Tmprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale; Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Regim de inaltime - predominant P, partial P+1. Indici de control - P.O.T max. = 40%, C.U.T max.
=1,20 si P.O.T.max = 60%, C.U.T max. = 1,20 pentru functiuni complementare celei de locuit.

Stabilirea unei alte functiuni ale acestui teren, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, printr-un alt
certificat de urbanism, prin care se va specifica regimul juridic, economic si tehnic, precum si avizele necesare
construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:

DEZMEMBRAREA IMOBILULUI CU NR. CADASTRAL IN 2 LOTURI — OPERATIUNI NOTARIALE

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Calarasi, Soseua Chiciu, nr. 2, municipiul Calarasi.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
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lucrarilor de constructiji la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

Tn aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele
documente:

[ a) certificatul de urbanism (copie);

O b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii (copie legalizata), si extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;

O c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OD.T.AC. OD.T.O.E. OD.T.AD.

O d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

O d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri

O canalizare O telefonizare O mediu

[ alimentare cu energie electrica O salubritate O

O alimentare cu energie termica O transport urban O,
O d.2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

O d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
O d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

O e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

O f) Dovada de luare in evident a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

O g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Se vor respecta prevederile: Continutului cadru al documentatiei tehnice D.T. pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii conform anexei nr. 1 la Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Codului Civil.

Documentele necesare emiterii Autorizatiei de construire sunt cele prevazute de art. 20 si art. 21 din Normele
metodologice de aplicare a Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin
Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica va fi elaboraté de un colectiv de specialisti conform art. 9 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face de catre emitent, la
cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR,
Mihail PENU Madalin-Petronel DUMITRU
L.S.

Responsabil cu urbanismul si amenajarea
teritoriului,
Catalina ANGHEL

Achitat taxa de: 28 lei conform chitantei nr. 2752 din data de 24.10.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 05.11.2025
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructji, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ....................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S.

Responsabil cu urbanismul si amenajarea

teritoriului,
Data prelungirii valabilitatji : ......................
Achitattaxade : .....cc........... lei, conform Chitanteinr. ................. din e,
direct/prin posta

Transmis solicitantului la data de

" Se completeaza, dupa caz:
— Consiliului judetean;

— Primaria Municipiului Bucuresti;

— Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
— Primaria Municipiului ............ ;

— Primaria Orasului 5

— Primaria Comunei ;

™ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
" Se completeaza, dupa caz : — presedintele Consiliului judetean

— primarul general al municipiului Bucuresti
— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

— primar.
" Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de céatre persoana cu responsabilitate in domeniul

amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.



